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1.

CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAMIENNEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem inwestycji jest realizacja projektowanej budowy hali sportowej na terenie
inwestycji obejmujagcym dziatki nrewid. 534/15, 534/36, 534/34, 534/26, 938/3,
534/116, 534/100 (obreb 0005) potozone w Starachowicach przy ulicy Wojska Polskiego 15
(oznaczenie ,1”).

Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren inwestycji posiada nieregularny ksztatt. Jest zabudowany budynkiem Szkoty Zaktadu
Doskonalenia Zawodowego, ogrodzony, zréznicowany hipsmetrycznie.

Projektowane zagospodarowanie terenu

Projektuje sie budowe budynku hali sportowej. Przytgcze centralnego ogrzewania
i centralnej wody uzytkowej z komory cieptowniczej na dziatce nr 534/100.

Projektowany hali sportowej zatozony jest na rzucie prostokata. Budynek jest
niepodpiwniczony, posiada dwie kondygnacje naziemne. Dach budynku zaprojektowano jako
dach dwuspadowy o spadku 18°. Projektowana budowa zlokalizowana jest w odlegtosci:

-11,86 m - 16,81 m od granicy potudniowo-wschodniej z dziatkg o nr ewid. 534/115,

- 23,77 m- 29,30 m od granicy potudniowo-zachodniej z dziatkg nr ewid. 938/7,

- 67,06 - 67,89 m od granicy pétnocno-zachodniej z dziatkg nr ewid. 534/97,

- 21,09 - 21,58 m od granicy pétnocno-wschodniej z dziatkami nr ewid. 939/2 i1 939/3,

- 55,81 m od najblizszego budynku zlokalizowanego na sasiedniej dziatce o nr ewid. 940.

a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
Projektuje sie teren utwardzony z kostki brukowej wg czesci rysunkowej projektu
zagospodarowania terenu oraz sieci zewnetrzne: elektryczng, wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej, centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;.

b) Sposdb odprowadzania lub oczyszczania sciekow
Scieki z budynku odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacyjnej. W budynku powstawaé
beda jedynie Scieki sanitarne, nie przewiduje sie Sciekdw technologicznych wymagajgcych
podczyszczenia lub separacji na specjalnych urzadzeniach.

c) Uktad komunikacyjny
Zaprojektowano ukfad komunikacyjny jako teren utwardzony kostkg betonowg
prefabrykowang, grubosci 80 mm, utozong na podsypce piaskowej wraz z kraweznikami
(wg zatacznika graficznego). Wzdtuz wschodniej elewacji projektuje sie droge p.poz. w nasypie
istniejgcej skarpy. Ze wzgledu na matg rdznice terenu, pomiedzy drogg a skarpg nie wymaga
ustawienia muru oporowego.

d) Sposdb dostepu do drogi publicznej
Teren posiada dostep do drogi publicznej (ul. Wojska Polskiego) istniejgcym zjazdem z drogi
gminnej (dz. nr ewid. 532/17) poprzez dz. nr ewid. 532/13, 532/15, 938/7, 938/8.

e) Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
e energia elektryczna — z projektowanego przytacza energii elektryczne;j,
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e woda sanitarna — z projektowanego przytacza,
e kanalizacja sanitarna — odprowadzenie S$ciekdw sanitarnych do miejskiej sieci

kanalizacyjnej poprzez projektowane przyfacze,

e ciepta woda uzytkowa — z projektowanego przytgcza c.w.u.,
e ogrzewanie —z projektowanego przytacza c.o.,

e odprowadzenie wody deszczowej — przewidziano odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo na nieutwardzony teren dziatki. Inwestycja nie powoduje zaktécenia
stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich.

f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni

4,

e uksztattowanie terenu — teren inwestycji jest zréznicowany pod wzgledem wysokosci,
e teren pokryty zielenig niskg i wysokg — w obszarze opracowania przewiduje sie zielen
nisky, srednia.

Zestawienie powierzchni poszczegolnych elementéw zagospodarowania

1 Powierzchnia zabudowy: 295599 m*>  28,93%
1. Istniejacy budynek szkoty 1949,00 m*  19,07%
2. Projektowana hala sportowa 988,79 m? 9,68%
3. Istniejaca altana smietnikowa 8,42m> 0,08%
4. Istniejgca stacja trafo 9,78m2 0,10%
2 Powierzchnia towarzyszgca, w tym: 7260,91 m? 71,07%
1. Powierzchnia utwardzona istniejgca 2507,89 m? 24,55%
2. Powierzchnia utwardzona projektowana 1225,00 m? 11,99%
3. Powierzchnia biologicznie czynna 3528,02 m® 34,53%
3 Powierzchnia terenu 10217,00 m? 100,00 %

5. Informacje i dane

a.

Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajgcych
z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
(Decyzja Nr 38/21 o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu Znak:
UP.6730.38.2021.ZK z dnia 16 czerwca 2021 r. wydana przez Prezydenta Miasta Starachowice
oraz Decyzja Nr 33/24 zmieniajgca ww. decyzje Znak: UP.6730.33.2024.Skar z dnia 16 maja
2024 r. wydana przez Prezydenta Miasta Starachowice)

e linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jako przedfuzenie linii zabudowy
istniejgcego budynku szkoty — projektowany budynek zlokalizowano w nieprzekraczalnej
linii zabudowy — warunek spetniony;

e wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu: do
0,30 — wielkos$¢ projektowanej nowej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji wynosi 0,968 — warunek spetniony;

e szerokos$¢ elewacji frontowej: 20,0 m z tolerancjg +20% — szerokos¢ elewac;ji frontowej
projektowanego budynku wynosi 21,50 m — warunek spetniony;

e wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: w przedziale od 8,0 m
do 12,5 m — wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej wynosi 12,09 m — warunek
spetniony;

e geometria dachu: kgt nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12° dla dachu ptaskiego;
dopuszcza sie kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych w przedziale od 12° do 40° dla
dachu dwuspadowego lub wielospadowego; wysokos¢ gtéwnej kalenicy w przedziale od



8.

8,0m do 12,5m — projektuje sie dach dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci 18°,
wysokos¢ gtéwnej kalenicy: 11,83 m — warunek spetniony;

Czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do rejestru
zabytkdéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest
na obszarze objetym ochrong konserwatorskg

e Na dziafce nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej;

e Teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony konserwatorskiej;

e W przypadku odkry¢ zabytkéw archeologicznych, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne za pozwoleniem wtasciwych stuzb ochrony zabytkow.

Wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego - jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu goérniczego

Inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie eksploatacji gorniczej, nie wystepujg szkody
gornicze ani zadne inne wptywy wywofane eksploatacjg gornicza.

Charakter, cechy istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla s$rodowiska oraz higieny
i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami

Inwestycja ze wzgledu na swdj charakter nie wptynie negatywnie na Srodowisko
przyrodnicze, nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na zdrowie uzytkownikdéw
projektowanych obiektow oraz uzytkownikéw dziatek sgsiednich.

Inwestycja nie kwalifikuje sie jako przedsiewziecie mogace znaczgco oddziatywac na
srodowisko oraz nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania. Inwestycja nie
oddziatuje na srodowisko w mysl Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r.
(Dz. U. Nr 257, poz. 2573). Zmiany: Dz.U.05.92.769, Dz.U.07.158.1105.

Dane dotyczgce warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich
parametrami technicznymi

Kategoria zagrozenia ludzi —ZL |;

Dla projektowanej hali zapewniono droge przeciwpozarowg zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. Nr 124, poz. 1030),
jest wymagana droga pozarowa.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru z DWOCH istniejacych hydrantéw
zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 75 m od chronionego budynku.

Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robot budowlanych

Budynek zaprojektowano w technologii tradycyjnej murowanej, specyfika budynku oraz

jego stopien skomplikowania nie wymaga szczegétowego dodatkowego opisu.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Informuje sie, ze Obszar Oddziatywania Obiektu
Budynek hali sportowej przy ul. Wojska Polskiego 15 w Starachowicach
obejmuje dziatki, na ktorych zostat zaprojektowany.



Okreslenie obszaru oddziatywania dokonano w oparciu o przepisy :

— Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977),

— Rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225),

— Ustawa Prawo Budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682)

— Rozporzadzenie w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
(Dz. U. 22013 r. poz. 640),

— Ustawa o drogach publicznych (Dz.U. z 2024 r. poz. 320),

— Ustawa Prawo Wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478),

— Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2024 r. poz. 54),

— Rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
(Dz.U.z2019r., poz. 1839 z pdzn. zm.),

- Zatacznik do Rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U.
z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z pdzn. zm.),

— Rozporzadzenie w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz.U. z 2023 r., poz. 822).

OPRACOWANIE:
mgr inz. arch. Andrzej Papierz
Nr upr. 110/90/Wt



OSWIADCZENIE

Oswiadczamy, ze projekt zamienny zagospodarowania terenu
dla zamierzenia budowlanego pod nazwa:

budowa hali widowiskowo-sportowej wraz 2z przytgczami: energii
elektrycznej, wody, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania
i centralnej wody uzytkowej

zlokalizowanego na dziatkach nr ewidencyjny 534/15, 534/36, 534/34,
534/26, 938/3, 534/116, 534/100 (obreb 0005),

potozonych przy ul. Wojska Polskiego w Starachowicach,

ktorego Inwestorem jest:

Zaktad Doskonalenia Zawodowego
ul. Paderewskiego 55
25-950 Kielce

zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi  przepisami

oraz zasadami wiedzy technicznej.
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